REPUBLIKA E SHQIPERISE
KOMITETI I INVESTIMEVE STRATEGJIKE

VENDIM

NR. 14/45 DATE 18 / 07 /2022

PER

DISA NDRYSHIME NE VENDIMIN E KIS NR. 14/6 DATE 02.12.2021 TE KOMITETIT
TE INVESTIMEVE STRATEGJIKE

Né vijim té Marréveshjes “Mbi bashképunimin ekonomik ndérmjet Qeverisé sé Republikés sé
Shqipérisé dhe Qeverisé sé Emirateve té Bashkuara Arabe”, ratifikuar né Shqgipéri pérmes Ligjit
Nr. 145/2020 dhe né zbatim té Neneve 8, 9, 17, 18, 22, 25, 27, 30 dhe 31 té Ligjit Nr. 55/2015,
“Pér Investimet Strategjike né Republikén e Shqipérisé”, i ndryshuar; Kreut I t¢ Vendimit té
Késhillit t¢ Ministrave Nr. 1023, daté 16.12.2015 “Pér nénsektorét strategjiké dhe zonat me
pérparési zhvillimi”; Kreut Il, pika 8 e Vendimit t& Késhillit t¢ Ministrave Nr. 1026, daté
16.12.2015 “Pér vlerésimin e dokumentacionit té investimeve strategjike”; Vendimit té Késhillit
Kombétar té Territorit Nr.1, daté 14.10.2020 “Pér miratimin e planit kombétar sektorial té
transportit detar dhe infrastrukturés portuale”, Vendimit t€ Komitetit té Investimeve Strategjike
Nr. 14/6 daté 2.12.2021, Urdhrit Nr. 138 daté 2.12.2021 té Kryetarit té Komitetit t€ Investimeve
Strategjike, Komiteti i Investimeve Strategjike, me propozim té Komitetit t¢ Negocimit té
Marréveshjes (KNM) dhe Agjencisé Shqiptare té Zhvillimit té Investimeve (AIDA) ,

VLERESOI:

o Né kuadér té realizimit té projektit t& investimit “Marina & Jahtet e Durrésit”
(Durrés Yachts & Marina)”, Komiteti i Investimeve Strategjike pércaktoi ményrat,

procedurat, afatet (jo prekluzive) dhe organet zbatuese pér ofrimin e asistencés sé



nevojshme né planin e veprimit, qé i bashkélidhet Vendimit Nr. 14/6, daté
02.12.2021.

Plani i veprimit i miratuar me Vendimin Nr. 14/6, daté 02.12.2021 té Komitetit té
Investimeve Strategjike nuk arriti té realizohej i ploté, brenda afateve, pér shkak té
kompleksitetit té projektit, déshmuar nga arsye teknike, procedurale e ligjore, té
lidhura si me angazhimet e ndérmarra nga institucionet shqiptare, ashtu edhe nga

angazhimet e ndérmarra nga subjekti aplikues.

Sipas afateve té parashikuara né vendimin e KIS, Komiteti i Negocimit té
Marréveshjes zhvilloi gjithsej 14 mbledhje. U realizuan pjesa mé e madhe e
detyrave té caktuara nga Kryetari i KIS.

Né kéto 14 mbledhje, u arrit té negociohet fillimisht “Term Sheet” (shtyllat bazé té
bashképunimit) dhe u dorézua nga subjekti projekt marréveshja pér negocim.
Subjektit iu paragitén 3 heré komente dhe sugjerime, mbi tekstin e marréveshjes,
ku mé i fundit éshté ai i datés 24.4.2022.

Eksperti mori gjithashtu detyrén té hartojé aktet bashkélidhur marréveshjes bazé
té cilat do t'i dérgohen subjektit pér komente.

Gjaté késaj periudhe, gjithashtu, u realizua:

— pércaktimi i veprimeve konkrete t&¢ APD né lidhje me:

a) sigurimin dhe financimin e ekspertizés sé nevojshme teknike dhe
mjedisore vendase apo té huaj, né mbéshtetje t& KNM. Priten té dorézohen
rezultatet e késaj ekspertize.

b) koordinimi mbi krijimin e entitetit t&¢ posagém pér administrimin e

proceseve té lidhura me kété projekt investimi;

— kryerja e procedurés nga Avokatura e Shtetit pér sigurimin e ekspertéve/
studiove ligjore apo entiteteve me ekspertizén e nevojshme pér forcimin e

pozitave té Shtetit Shqiptar né kété investim strategjik;

— pércaktimi i planit, afateve dhe veprimeve konkrete té& Ministrisé sé Financave
dhe Ekonomisé dhe Agjencisé Shtetérore té Kadastrés pér ndjekjen e hapave
té métejshém té nevojshém, lidhur me regjistrimin e ndryshimeve né regjistrin

kadastral, pas kalimit té pronés, né Fondin e Pasurive té Paluajtshme pér



Mbéshtetjen e Investimeve Strategjike (FPPMIS). Procesi i paré i konsolidimit
té pronés éshté materializuar népérmjet VKM Nr. 861, daté 29.12.2021 dhe po
vijon puna pér konsolidimin e pronés me emértimin godina, pjesé e zonés sé

pérfshira né projekt;

— pércaktimi i planit, afateve dhe veprimeve konkrete gé do té ndjeké Agjencia
Shtetérore e Shpronésimit pér monitorimin e procesit lidhur me pasurité

private, gé do té preken nga projekti i investimit;

— pércaktimi i planit, afateve dhe veprimeve konkrete gé duhet té ndiget nga ana
e institucioneve publike, gendrore apo vendore, gé ushtrojné veprimtari, veté
apo pérmes paléve té treta té kontraktuara, té cilat, né pérputhje me kalendarin
(fazat) e zhvillimit té projektit té investimit, duhet té& sigurohen pér marrjen e
masave pér lirimin e ambienteve né shfrytézim prej tyre, dhe gé ndodhen né

sipérfagen ku parashikohet té zhvillohet projekti i investimit;

— komunikimi me Autoritetin e Konkurrencés (AK) dhe Komisionin e Ndihmés
Shtetérore (KNSH), prané MFE, pér té ezauruar detyrimin sipas Pikén 6 té
VKM nr. 1030 dt. 16.12.2015 dhe pér té kérkuar bashképunimin e tyre pér té
orientuar dhe béré me dije procedurat dhe dokumentacionin e nevojshém gé
kérkohet prej tyre, pér té vlerésuar nése projekt propozimi i subjektit investues
pér bashképjesémarrjen e shtetit shqgiptar né kété investim, ka pengesa ligjore
dhe/ose cenon apo jo konkurrencén e liré né treg (AK), apo nése ka pengesa
ligjore dhe/ose éshté proporcional me riskun potencial operacional té projektit
(KNSH).

Komiteti i Negocimit t& Marréveshjes (KNM) konfirmon se éshté zhvilluar njé
proces dypalésh negociues shumé impenjues, por, pér shkak té kompleksitetit, jo
vetém té projektit por edhe té situatés infrastrukturore gé aktualisht ofron gjurma e
projektit, KNM i propozon Komitetit té Investimeve Strategjike shtyrjen e afateve
té negocimit me subjektin strategjik.

Nga Grupi Operacional dhe Sekretariati Teknik konfirmohet se projekti i

investimit vlerésohet i pandryshuar, né pérputhje me kriteret e parashikuara né



nenin 8 té Ligjit Nr. 55/2015, i ndryshuar, dhe Vendimin e Késhillit t&¢ Ministrave
Nr. 1023, daté 16.12.2015 “Pér nénsektorét strategjiké dhe zonat me pérparési
zhvillimi”;

o Projekti 1 investimit propozohet té realizohet nga subjekti aplikues “Eagle Hills
Real Estate Development” shpk me NUIS/NIPT M11726006H (ish Symphony
Real Estate Development sh.p.k” me NUIS/NIPT M11726006H) dhe garantues
financiar subjektin NSHMI DEVELOPMENT L.L.C me numér regjistrimi
1155255, licencé numér 727523, Dubai, EBA; Referuar strukturés té korporatés,
Z. Mohamed Ali Rashed Alabbar dhe trashégimtarét e tij jané aksionerét pérfitues

pérfundimtareé.

. Procedura e vlerésimit té projektit bazohet né nenin 25 té Ligj Nr. 55/2015, i
ndryshuar, né Vendimin e Késhillit t¢ Ministrave Nr. 1026, daté 16.12.2015 “Pér
vlerésimin e dokumentacionit té investimeve strategjike” dhe né Vendimin e
Késhillit t¢ Ministrave Nr. 1030, daté 16.12.2015 “Pér organizimin dhe formén e

pjesémarrjes sé shtetit né investimet strategjike dhe rregullat pér krijimin,
funksionimin e administrimin e Fondit té Pasurive té Paluajtshme pér Mbéshtetjen
e Investimeve Strategjike (FPPMIS)”;

Né pérfundim, pasi u njoh me gjithé dokumentacionin e nevojshém,
KOMITETI I INVESTIMEVE STRATEGJIKE
VENDOSI
1. Titulli i Vendimit té KIS Nr. 14/6, daté 02.12.2021 ndryshon si mé poshté:
"Pér miratimin e statusit “investim/investitor strategjik proceduré e veganté” pér

projektin e investimit “Marina & Jahtet e Durrésit” (Durrés Yachts & Marina) me

subjekt aplikues “Eagle Hills Real Estate Development” sh.p.k. me NUIS/NIPT

M11726006H dhe garantues financiar NSHMI Development L.L.C me numér regjistrimi
1155255, licencé 727523, Dubai, EBA."

2. Pika 2 e Vendimit té KIS Nr. 14/6, daté 02.12.2021 ndryshon si mé poshté:



"Statusi “Investim/Investitor strategjik proceduré e vecanté” i jepet projektit té investimit

“‘Marina & Jahtet e Durrésit” (Durrés Yachts & Marina)”, pér njé periudhé 15
(pesémbédhjeté) vjecare. Ky afat do t'i shérbejé projektit strategjik gé té asistohet
népérmjet masave mbéshtetése té legjislacionit té investimeve strategjike pér pérfitimin e
procedurave me prioritet dhe brenda afateve té pérshpejtuara, né pérputhje me
legjislacionin pér investimet strategjike si dhe plotésimin e detyrave dhe planit té
veprimit té parashikuar né kété vendim. Ndérkohé, marréveshja qé do té nénshkruhet, pas
negocimit dhe finalizimit sipas parashikimeve ligjore, né fazat e métejshme té vlerésimit
té projektit, mbi formén e pjesémarrjes sé shtetit né kété investim, do té parashikojé afatin
e nevojshém té realizimit té ploté té investimit, angazhimet dhe detyrimet e ndérsjella mes

paléve dhe masat e detajuara mbéshtetése, gé pérfiton ky projekt. "

3. Pika 3 e Vendimit té KIS Nr. 14/6, daté 02.12.2021 ndryshon si mé poshté:

"Projekti do té realizohet nga subjekti aplikues “Eagle Hills Real Estate Development"
sh.p.k. me NUIS/NIPT M11726006H (ish "Symphony Real Estate Development” sh.p.k
me NUIS/NIPT M11726006H) dhe garantues financiar subjektin  NSHMI
DEVELOPMENT L.L.C me numér regjistrimi 1155255, licencé numér 727523, Dubali,
EBA. Me kérkesé té subjektit, kérkohet pjesémarrja shtetérore né kété investim strategjik,
sipas parashikimeve té Vendimit té Késhillit t¢ Ministrave Nr. 1030, daté 16.12.2015 “Pér
organizimin dhe formén e pjesémarrjes sé shtetit né investimet strategjike dhe rregullat
pér krijimin, funksionimin e administrimin e Fondit té Pasurive té Paluajtshme pér
Mbéshtetjen e Investimeve Strategjike (FPPMIS)."

4. Pika 6 e Vendimit té KIS Nr. 14/6, daté 02.12.2021 ndryshon si mé poshté:

"Deri né krijimin e kushteve t& nevojshme procedurale dhe fizike pér realizimin e kétij
investimi, projekti fillon me Fazén e Zhvillimit Pilot, e cila konsiston né marrjen e ¢do
lloj mase té nevojshme me géllim promovimin dhe pérgatitjen e projektit, pérshtatjen e
sipérfages sé zbatimit té tij né fazén e paré dhe sjelljen e saj né kushte té pérshtatshme
infrastrukturore dhe mjedisore pér zhvillimin e projektit té propozuar, né pérputhje me
parashikimet e kétij vendimi si dhe t& Aneksit 2 si dhe ¢do veprim i nevojshém paraprak

pér sigurimin e realizimit té projektit. Pér realizimin e késaj detyre lidhet njé



marréveshje mirékuptimi midis "Eagle Hills Real Estate Development™ sh.p.k. dhe
subjektit té€ posacém té ngritur nga APD."
5. Pika 18 e Vendimit té KIS Nr. 14/6, daté 02.12.2021 ndryshon si mé poshté:

Ngarkohet Ministria e Financave dhe Ekonomisé, pas marrjes sé mendimit, sipas
pérgjegjésisé sé administrimit pér cdo proné, nga Ministria e Arsimit, Autoriteti Portual
Durrés, Ministria e Mbrojtjes, Komanda e Forcave Detare, Ministria e Brendshme,
Drejtoria e Policisé sé Shtetit, Ministria e Drejtésisé, Bashkia Durrés dhe Agjencia
Shtetérore e Kadastrés, pér pérfundimin e procesit té konsolidimit t& pronés dhe pér
propozimin né Késhillin e Ministrave té vendimit pér konsolidimin e pronés, sipas
dispozités 8 té kétij vendimi, brenda 45 ditéve nga njoftimi i kétij vendimi nga
Sekretariati Teknik. Konsolidimi i pronés pérfshin ripérshtatjen dhe ristrukturimin e
planifikuar té parcelave té tokés e godinave dhe té pronésisé sé tyre, pa u kufizuar né

ndryshimin e formés, pronésisé/regjimit juridik dhe shfrytézimit té tyre, né ¢do kombinim.

Ngarkohet Ministria e Financave dhe Ekonomisé, né kuadér té detyrés pér konsolidimin e
pronés gé do té zhvillohet né kuadér té kétij projekti, té hartojé dhe propozojé prané
Késhillit té Ministrave, brenda 90 ditéve nga njoftimi i kétij vendimi, kalimin e aseteve né

subjektin e posacém gé do té ngrihet nga APD.
6. Pika 19 e Vendimit té KIS Nr. 14/6, daté 02.12.2021 ndryshon si mé poshté:

Ngarkohet Ministria e Financave dhe Ekonomisé dhe Agjencia Shtetérore e Kadastrés
pér ndjekjen e hapave té métejshme, té nevojshme, lidhur me regjistrimin e ndryshimeve
né regjistrin kadastral, pas kalimit té pronés dhe godinave, fillimisht né Fondin e
Pasurive té Paluajtshme pér Mbéshtetjen e Investimeve Strategjike (FPPMIS), brenda 45
ditéve nga njoftimi i kétij vendimi nga Sekretariati Teknik dhe me krijimin e subjektit té
posacgém té APD dhe kalimin e aseteve me vendimin e posagém té Késhillit t¢ Ministrave,
regjistrimin pérkatés té tyre brenda 45 ditéve nga njoftimi i vendimit pérkatés té Késhillit
té Ministrave. Krahas kétij procesi konsolidimi, APD vijon té shfrytézojé kéto hapésira
pér mbarévajtjen e operacioneve portuale dhe ndérhyrjet e nevojshme né infrastrukturén

portuale.

7. Pika 20 e Vendimit té KIS Nr. 14/6, daté 02.12.2021 ndryshon si mé poshté:



Institucionet publike, gendrore apo vendore, gé ushtrojné veprimtari né gjurmén e
projektit, veté apo pérmes paléve te treta té kontraktuara, veprimtari té cilat nuk jané té
lidhura me portin, duhet té marrin masa pér lirimin e ambienteve brenda 90
(néntédhjeté) ditéve nga njohja me kété vendim. Institucionet publike, gendrore apo
vendore, qé ushtrojné veprimtari té lidhura me portin, né gjurmén e projektit, duhet té
marrin masa pér lirimin e ambienteve né pérputhje me kalendarin (Fazat) e zhvillimit té
Projektit, duke diskutuar afatet limit me APD.

8. Pika 22 e Vendimit té KIS Nr. 14/6, daté 02.12.2021 ndryshon si mé poshté:

Ngarkohet subjekti investues té dorézojé dokumentacionin e listuar né pikén 9 té kétij

vendimi, brenda 60 ditésh nga njoftimi i kétij vendimi nga Sekretariati Teknik.
9. Pika 23 e Vendimit té KIS Nr. 14/6, daté 02.12.2021 ndryshon si mé poshté:

Ngarkohet Autoriteti Portual Durrés té krijojé entitetin e posacém pér koordinimin dhe
administrimin e proceseve té lidhura me kété projekt brenda 20 ditéve nga njoftimi i kétij

vendimi nga Sekretariati Teknik.

Ngarkohet entiteti i posacém né bashképunim me “Eagle Hills Real Estate Development”
sh.p.k. t& marrin masat pér finalizimin e fazés pérgatitore té zbatimit té€ projektit
népérmijet lidhjes sé njé marréveshje mirékuptimi brenda 45 ditéve nga njoftimi i kétij
vendimi. Njékohésisht ngarkohet Ministria e Infrastrukturés dhe Energjisé pér marrjen e
té gjitha masave té nevojshme né kuadér té kontratés koncensionare me operatorin e
terminalit lindor pér mundésimin e fazés pilot dhe vénien né dispozicion té hapésirave

pér fazén e paré té zhvillimit.

10. Pika 27 e Vendimit té KIS Nr. 14/6, daté 02.12.2021 ndryshon si mé poshté:
Ngarkohet AIDA, né cilésiné e Sekretariatit Teknik té Komitetit té Investimeve
Strategjike, pér té pérgatitur, menjéheré, dokumentacionin pér pérditésimin e urdhrit pér
ngritjen dhe funksionimin e Komitetit té Negocimit té Marréveshjes, sipas pikés 11 té kétij

vendimi si dhe t'i japé asistencén e nevojshme Komitetit t& Negocimit t& Marréveshjes,

gjaté kohés sé funksionimit té tij.

11. Pika 28 e Vendimit té KIS Nr. 14/6, daté 02.12.2021 ndryshon si mé poshté:



Ngarkohet Komiteti i Negocimit té Marréveshjes gé té vijojé negociatat me subjektin
investues dhe brenda 90 (néntédhjeté) ditéve nga njohja me vendimin, té paragesé

projekt-aktet e parashikuara né pikat 11/(a) dhe (b) té kétij vendimi.

12. Afatet e pérditésuara né kété vendim jané té vlefshme edhe pér tabelén e planit té veprimit té
miratuar me Vendimin e KIS Nr. 14/6, daté 02.12.2021.

13. Ky vendim i njoftohet investitorit si dhe regjistrohet né regjistrin e investimeve strategjike.
14. Vendimi i Komitetit té Investimeve Strategjike, né asnjé rast nuk do té konsiderohet
investim, qofté sipas kuadrit vendas ashtu edhe atij ndérkombétar né fuqgi, né Republikén e
Shqipérisé, duke gené se miraton né parim realizimin e njé projekti investimi, materializimi i té
cilit do té bazohet né pérmbushjen e detyrimeve dhe kushteve qé parashikojné legjislacionet

sektoriale né fuqi.

Ky vendim hyn né fugi menjéheré.
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